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I. MEMORIA
1. Objecte

La Modificacié Puntual del Text refdés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
POUM) del municipi de Campins té per objecte 3 apartats:

1. MODIFICACIO PUNTUAL ZONA EL SERRAT. Clau 2,3
2. MODIFICACIO PUNTUAL. CANVI D’US . ZONA “LES ALBES”
3. MODIFICACIO IMPERMEABILITZACIO SOL LLIURE EDIFICACIONS. EDIFICACIO AILLADA

Aguests es desenvolupen en |I'apartat 6&, proposta del present document.

La present Modificacié Puntual proposada es fonamenta en el Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost que aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU) i el Decret
305/2006, de 18 de juliol que aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant
RLU) i a més a més en la llei estatal de sol, Texto refundido de la ley de suelo aprovada
mitjangant el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

2. Situacio i delimitacio

L'ambit de la modificacid de I'apartat 1 “Modificacié puntual Zona El Serrat Clau 2.3” queda
limitat a la Zona El Serrat, amb una superficie total de 33.776,23 m2 (clau 2.3)

S’adjunta planol de delimitacié del sector.
L’ambit de la modificacié de I'apartat 2:
“Modificacié puntual canvi d'Us Zona “Les Albes”, queda delimitada per les finques:

e Restaurant Les Albes, amb referéncia cadastral 5394027DG5159S0001FQ, i amb
una superficie de parcel.la de 1.410.00 m2

e Apartaments Les Albes, amb referéncia cadastral 5394004DG5159S0003QE;
5394004DG5159S0002MW i 5394004DG515950012U0 (divisio horitzontal), i amb
una superficie de parcel.la de 1.166 m2

e Restaurant “El Xeflis”, delimitat per la finca situada al Cami de les Acacies Um 2,
amb referéncia cadastral 5394005DG5159500011Q, i superficie cadastral 956 m2

S’adjunta planol de delimitacié del sector.

Pel que fa a I'ambit de la modificacié de I'apartat 3 “Modificacié impermeabilitzacié sol lliure
d’edificacions” afecta a tot el municipi de Campins, Sol urba. Zona d’‘ordenacié en
habitatges aillats, .

3. Procedéncia legal en la formulacié de la Modificacié Puntual de Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal

La procedencia legal en la formulacié de la Modificacié Puntual del Text refés del POUM
s’estableix en els articles 96, 97 i 98 del TRLU.

La modificacié s’haura de tramitar d’acord amb el que preveuen l'article del 85 del TRLU i
117 del RLU.

3/31

Ajuntament de Campins



. Ajuntament
" de Campins

AR\

Placa de la Vila, 8

08472 Campins

T. 938475030
ajuntament@campins.cat
Www.campins.cat

4. Antecedents. Justificacio de la proposta

La proposta de |'apartat 1 “Modificacié puntual Zona El Serrat Clau 2.3” suposa subdividir
aquest sector en dues claus, aconseguint d’aquesta manera regularitzar una situacié
creada per la delimitacié del POUM de la zona del Serrat suposant |'existencia d’habitatges
en régim juridic de volum disconforme. Amb aquesta subdivisio es regularitza tota la zona.

La proposta de 'apartat 2 “Modificacié puntual canvi d’Us Zona Les Albes , suposa que en
aquestes finques es pugui recuperar |I'Us de Restauracié-hoteler que ja era existent.

Aquest Us es considera important pel municipi ja que no hi ha cap altre ubicacié on s'hi
pugui implantar, Campins és un municipi de la comarca del Vallés Oriental, al vessant sud
del massis del Montseny

A dia d’avui, al poble de Campins hi resideixen al voltant de 537 habitants i hi comptem
amb parcs, places, I’Ajuntament, I'església de Sant Joan, I'ermita de Sant Guillem i serveis
de restauracio, envoltat en un paratge idil-lic, que és un gran atractiu pels visitants que
suposa una gran afluéencia de gent que s’hi desplaca pel paisatge i per la gran oferta de
restauracié que té el municipi.

Pel que fa a I'ambit de la modificacié de I'apartat 3 “Modificacié impermeabilitzacié sol lliure
d’edificacions en sol urba” afecta a tot el municipi de Campins, suposa incloure una
limitaci6 en la superficie de pavimentacié del sol lliure d’edificaci6 que suposi
impermeabilitzacié del terreny, a les parcel-les en sol urba amb regulacié en zona
d’edificacid aillada.

5. Planejament marc

Segons el Text refés del POUM vigent el Serrat té la seglient condicié urbanistica:

- Classificacié del sol: Sol urba consolidat.

- Qualificacio: Ordenacidé en habitatges aillat. Subzona Intensitat III. Clau 2.3

Sector d'Us residencial en la modalitat d’aillada de baixa densitat, amb 38 parcel-les
amb una superficie minima de 600 m2

Segons el Text reféos del POUM vigent, la zona “Les Albes” té la seglient condicid
urbanistica:

e Restaurant Les Albes i Apartament Les Albes:
- Classificacié del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié: Ordenacié en habitatges aillat. Subzona Intensitat I. Clau 2.1

Sector d'Us residencial en la modalitat d’aillada de baixa densitat, amb 2 parcel-les
amb una superficie minima de 250 m2

e Restaurant El Xeflis
- Classificacié del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié: Ordenacid en habitatges aillat. Subzona Intensitat III. Clau 2.3

Sector d’Us residencial en la modalitat d’aillada de baixa densitat, amb 1 parcel.la
de superficie minima de 600 m2
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6. Proposta

1 MODIFICACIO PUNTUAL ZONA EL SERRAT. Clau 2,3

El POUM de Campins defineix aquesta subzona com la definida a I'anterior planejament com Unitat d’Actuacié
1-5 “El Serrat”, amb els seglients parametres d’ordenacio:

CAPITOL II_ REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA.
Article 154. Subzona Intensitat Ill. Clau 2.3

1. Definicio
Integren aquesta subzona els creixements residencials unifamiliars definits a I’anterior planejament com
Unitat d’Actuacio 1-5, els quals han sigut desenvolupats mitjangant estudi de detall, fent les cessions
corresponents. Es localitzen en el sector oest del nucli tradicional, delimitat entre la riera de Campins, la
carretera BV-5414 j sol no urbanitzable.

2. Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona Clau 2.3_ (Intensitat Ill)

a. Parcel-la minima: 600 m?
b. Fagana minima: 15,00 m
c. Edificabilitat maxima: 0,40 m?st/m?s

d. Num. maxim de plantes:  PB+1
e. Alcada reguladora maxima:

PB 3m

PB+1s 7,50m
f. Distancia minima de I’edificacio a carrer: 5m.
g. Distancia minima de I'edificacio a limits de parcel-la: 3 m.
h. Ocupacio de la parcel-la: 20%

3. Regulacid d’usos
Preferents: Habitatge Unifamiliar, que podran ésser sobre parcel-la independent, aparionat sobre
parcel-la de doble superficie i fagana amb projecte i llicéncia unitaris.
Es prohibeix qualsevol altre tipus d’us en especial el terciari.
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Planol 0,6,1 . Ordenacié Sol Urba POUM Campins

El POUM unifica dues Zones, la Unitat d’Actuacidé 1-5, a Nord i la Zona sud, tocant a la carretera BV-5114

Les Normes Subsidiaries de Planejament amb aprovacid de la CTUB en data 3 de novembre de 1993 i
publicacié en data 20 d’abril de 1994 qualifiquen la zona com a «b « . Zona residencial Unifamiliar
Intensitat Il (2b), regulat segons I’Article 133. Condicions de |'Edificacio
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ZONA D’EDIFI

. 132.-
Comprén aquesta zona les arees que han estat o han de ser desenvolupades, en sl
urba, amb edificacid residencial dillada de baixa densitat. L'espai ajardinat enire les
edificacions es I'element configurador d’'aquesta zona.

ART. 133.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Intensitat ] (2a) Intensitat i (2b)

1. La superficie minima de parcel.la sera 400 800

2. L'ocupacié maxima de parcel.la sera del 60 %. 60 % 20 %

3. L'index d’edificabilitat neta 0,75 m2t/ m2 s. 0,4 m2t/ m2s.
4. L'algada de l'edificacio 7.50PB + 1 7.50PB + 1
5. Fagana minima de parcel.la 12 m. 15 m.

8. Reculades 3 tots llinders 5 carrer,

3 laterals 1 fons

Zona d’edificacions aillades
Intensitat Il (2b)

La Clau 4 permetia I'Us residencial hoteler i residencial
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e Posteriorment, es realitza una Modificacid articles de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Campins, aprovades definitivament en data 22 de setembre de 2005 per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona i acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en data 27 d’abril de
2006, modifica, entre d’altes I’Article 133 de les Normes Subsidiaries, que fan referéncia a la Clau 2B.

1 v T e UEbHLﬂI}JlIyd' 5 - —

(Ll posemasi P ot Abrovat BRI RAGE 5
Direccio General d'Urbanisme
Aprovat definitivament per la Comissié

Territorial d'Uroags: Saarceiona

en 56516 de ?%‘ﬁ 0

P w“% Phap. 200 '

lasoains ) AFYSTIFICACIO DEL NOU TEXT

Merce Alblol | NGAez

Donat que en el temps transcorregut des de I’ap'lazi'fa‘vh_él_: _‘el".-le"al NN.SS. de

Planejament (8 de juliol de 1994) hi ha hagut un canvi profund en la societat catalana,
plasmada en un major acostament a la Natura (Medi Ambient), un canvi de I'activitat
economica que forga el desenvolupament urbanistic i les seves variacions (Llei 2/2002,
Decret 287/2003 i Llei 10/2004) fan necessari reformar alguns articles de la Normativa
Urbanistica del mencionat Planejament, aclarint alguns conceptes i limitant possibles
excessos que es poden produir per I'ambigtiitat d’alguns dels articles en vigéncia i que
poden desenvolupar un impacte ambiental no desitjat per la qual cosa es necessaria una
major concrecié en l'articulat.

Es de notar que no canvia [edificabilitat de cap sector, ni es modifica la
qualificacié de cap terreny, i pertant no varia, en cap cas, el dret de la propietat.

Aixi mateix es corregeixen alguns errors de transcripcié | d'impressioé existents en
el text vigent.

Pel que fa a la normativa corresponent a la UA 1-5 el Serrat i que es troba molt
avangada la Urbanitzacié de I'Estudi de Detall de la Unitat d’Actuacié 1-5 de les NNSS de
Planejament que dominarem “El Serrat” i donat el bon treball realitzat i estudiat el
resultat que podria oferir un cop construides les parcel-les projectades, es de notar que
la construccié de dues plantes pis a Ia zona, podrien produir un impacte ambiental nho
desitjat, per la qual cosa, es proposa una modificacié de la seva normativa que si bé no
afecti a la seva edificabilitat, si redusixi I'alcada i superficie de la segona planta,

incorporant-la a les golfes que es computaran com a superficie inclosa a I'edificabilitat.
wd e
Pel que fa a la UA 1-5 el Serrat:
1. L’algada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota de pis
de la planta que tingui la consideracié de planta baixa que tindra un sol nivell,

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser
establertes amb una variacié absoluta de més-menys un metre en relacié amb la cota
natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta
baixa.

2. L’equivaléncia entre plantes i I'algada amidada en metres es regulara per la taula

segilent:
P.B. ciciisasinsninssasanssnsaneasnanses 3m.
P.B. + 1 (sostre de les golfes).....ccuunceseensd 6 m.
3.- Per damunt de I'algada maxima, només es perngggzﬁmgf Ef'g‘fﬁ‘,’f.. P
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a.- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent no superior a 30% i I'arrancada de

la qual se situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als parametres exteriors de

les faganes situades a l'algada no superior a 3,5 m. i el vol de la qual no superi el maxim

de1m.

Les golfes resultants seran habitables, i la seva superficie en planta podra ésser el

maxim que permeti 'habitabilitat concentrada en el centre del volum.

La superficie resultant es computara com edificabilitat.

b.- Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberia

plana, amb algada total de trenta centimetres (30 cm.)

c.- Les baranes fins a una algada maxima de 1 m.

d.- Els elements tacnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

e.- Els acabaments de I’edificacié de caracter exclusiu decoratiu.

ART. 133.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1. La superficie minima de parcel'la sera

2. L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 60 %.
3. LU'index d'edificabilitat neta

4. L'algada de I'edificacio

5. Fagana minima de parcella

6. Reculades

Pel que fa a la zona del Serrat:
Superficie minima de la parcel-la
Ocupacié maxima de la parcel‘la
index d’edificabilitat neta

Algada de I'edificacio

Fagana minima de parcel-la
Separacions minimes incloses rafecs,

balcons i terrasses

Intensitat | (2a)

Intensitat Il (2b)

400
60 %

0,75 m2t/ m2s.

7.50PB + 1
12 m.

3 tots liindars

600 m2

30%

0,4 m2t/m2s

6 m. (PB + golfes)
15 m.

600
20 %

0,4 m2t/ m2s,
7,50PB + 1
16 m.

5 carrer,

3 laterals i fons

5 m. a carrer i 3 m. laterals i fons
La reducci6é d'algada a PB + golfes en lloc de PB + Ppis * golfes obliga a modificar

I'ocupacio, per condicions paisatgistiques i mediambientals, que passa del 20% (120 m2
en parcella de 600 m2) al 30% (180 m2 en parcella de 600 m2) restant 60 m2 per

completar a les golfes al no variar I'edificabilitat del 0,4 m2t/m2s.

La modificacid introduida a les parcel-les de la zona “El Serrat”, permet una ampliacié de I'ocupacié de la parcel-la,
30%, mantenint I'edificabilitat, 0.40 m2t / m2s, i reduint I'algada de I'edificacio, 6 m (PB+golfes), perd manté
I'edificabilitat maxima establerta a Les Normes Subsidiaries de Planejament.
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En el procés de redaccio del POUM de Campins, a I’Aprovacio Inicial es proposa la regulacié de la Zona
en Sol Urba. Subzona Clau 2,3 Intensis6tat Il segons I’article 163

Article 163. Subzona Clau 2.3 intensitat 11l

3

1. Definicid

Integren aquesta subzona sls creikements rasidencials unifamiliars definits a |'anterior
planejament com Unitat d'Actuacid 1-5, efs quals han sigut desenwvolupats mitjancant
estudi de detall, fent les cessions coresponents. Es localitzen en el sector oest del nucli
tradicional, delimitat entre la riera de Campins, la carretera BV-5414 | sol no wrbanitzable

2. Condicions d'ordenacio | edificacié aplicaoles a la subzona Clau 2.3 (Intensitat 1)
Parcel-la minima: 600 m#

Facgana mirima: 1500 m

Edificabilitat maxima: 0,40 m? st/m®s

NGm, mé&om de plantes: PB-+1

o o p O P

Algada reguladora maxima:
8 3m

P2 + Galles S00m

{ Distancia minima da I'edificacsd a carrer: 5 m
g. Distincta minima da l'edificacd a mits de paroel ls: 3m
Coupacid de la parcelia: 305

| Pel que fa a 4 UA 1-5 (anterior) €l Serral haurd dadjuntar-se a la documentacit del
projecte, un planal del futur arbrat gue complielx les segaents condicions

Que cobrexi ef 309 de lea zones lures
Que es separi dels limits 1,50 m. en ¢l cas de larbeat

Que les ospdcies siguin autdclones, amb excepcid del pi (pinvs pined) pel seu
dasenvolupament de les arrels | produccit de pinassa

Que no produeikn Una excessiva cmbra als predis veins

Regulacit d'usos

Prefarants: Habitatge Unifamiliar, que podran ésser sobre parcel la independent, aparionat
sobre parcel la de dobtle superficie | tagana amb projecte | llicdncia uritaris.

£s prohibeix quaisaval aitre tipus d'us on especial el tercian

Es pretenia mantindré els parametres aprovats a la Modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament,
aprovades definitivament en data 22 de setembre de 2005

Durant la tramitacié davant la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, (CTUB), i segons escrit de
“Informe annex Normativa” de referéncia:

Data: 23 de gener de 2014

Expedient: 2010/ 0642382 /B

Assumpte: Pla d’ordenacid urbanistica municipal
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Al titol Il Régim Urbanistic del Sol, i en referéncia, entre d’altres, a I’Article 163 proposat a I'aprovacié Inicial del
Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal, amb la indicacié “d’incorporar les consideracions a la normativa
urbanistica del POUM”

Article 154. Abans Article 163

Cal modificar el quadre fixant que I'algada reguladora és de PB+1. Cal mantenir 'ocupaci6
del 20%, fixada en el planejament anterior per la que es varen atorgar les llicéncies de les

edificacions o be justificar aquest canvi. Es recomana excloure les condicions fixades a
I'apartat i.

S‘ha modificat el quadre fixant que l'algada reguladora és de PB+1 i I'ocupacié de la
parcel-la és del 20%. A més s’ha exclos les condicions fixades a l'apartat i.

Seguint les indicacions de la CTUB , la Clau 2,3 recupera al POUM els parametres fixat en el planejament
anterior», és a dir, el parametres de les Normes Subsidiaries de Planejament de data 3 de novembre de 1993,
sense tenir en compte la Modificacio articles de les Normes Subsidiaries de Planejament de Campins,
aprovades definitivament en data 22 de setembre de 2005 a Modificacid.

L’ambit de la Unitat d’Actuacio 1-5 «El Serrat» esta definit segons el projecte de Reparcel-lacié, amb data
d’aprovacié en data 22 de febrer de 1994

NI ALY T A
FLANGE MR
E.D, 02

L [ 1 ;tm DEIETML UA =5
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A l'actualitat es dona una disfuncié entre Normativa Vigent i realitat fisica a la zona.

Amb la mateixa Clau 2.3 i parametres actualment al POUM coexisteixen dos tipus d’edificacions:

1. Zona Sud: Carretera BV-5114 — Zona consolidada tocant a la Carretera BV-5114 amb habitatges amb
llicencia urbanistica de data 2004 o anteriors, i per tant regulades segons Normes Subsidiaries de
Planejament amb aprovacio de la CTUB en data 3 de novembre de 1993 i publicacié en data 20 d’abril
de 1994, amb una Ocupacio del 20 % i una ARM 7,50 m (PB+1P)

2. Zona Nord Zona El Serrat: Amb habitatges unifamiliars amb llicéncia urbanistica de data de 2005 a
2009, per tant regulades segons la Modificacié articles de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Campins, aprovades definitivament en data 22 de setembre de 2005, que estableix una Ocupacié del
30 % amb una ARM de 6,00 m (PB+Golfes)

L'edificabilitat es la mateixa: 0,40 mk2t/m2s a les dues tipologies

L'aplicacid dels parametres de I'Article 154, Clau 2,3 del POUM de Campins a la zona de les edificacions existents
a la Zona Nord fa que les edificacions tinguin la consideracié de Volum disconformes en relacié a I'ocupacio.

Entenent que la modificacid introduida durant la tramitacié inicial del POUM, segons informe de la CTUB (article
154) demanant retornar als parametres del planejament anterior, NNSS 1994, es un error, ja que no es va tindre
en compte la Modificacié introduida a les NNSS per a la Unitat d’Actuacio 1,5 «El Serrat» de I’any 2005, i sobre
aquesta ultima normativa es van donar les llicencies a I'ambit de la U.A. 1,5 «El Serrat»

La sol-licitud de noves llicencies urbanistiques de construccid d’habitatges a la Zona Nord, produiria, que a la
Zona Nord, El Serrat, actualment en desenvolupament, amb la Normativa Vigent estableix una Ocupacio del 20
%, amb una ARM de 7.50 m (PB+1P), amb les edificacions existents al seu ‘entorn amb ocupacié del 30% amb
una ARM de 6.00 m (PB+Golfes), segons llicencies atorgades en virtut de la Modificacié Puntual de les NN de
2005. Aquestes edificacions existent en aplicacié de I’Article 154, Clau 2.3 del POUM es troben en situacié de
Volum Disconforme, en referéncia a la seva ocupacié respecte la seva parcel-la.

B

CFAEEoms vy,
B[l

Planol Cadastra-l
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Segons el llistat de Llicencies Municipals atorgades a la Zona del Serrat, es diferencien dos zones, segons els

parametres edificatoris de ocupacid i algada reguladora vigent a la data d’atorgament de llicéncies

urbanistiques, que coincideix amb la present proposta de diferenciacid de les dues Claus, 2.3 i 2.3.1, per tal de

donar solucié a I'actual situacié a la zona conjunta “El Serrat”

EL SERRAT . PROPOSTAM.P. POUM CAMPINS

Llicencies atorgades actualment

% m. ZONA

Situacio Ref. Cadastral Llicencia Ocupacié6 ARM. Planejament PROPOSTA
1 Camideles Acacies 1 5291501DG5159S00011Q 06/2004 20 7,5 NN.SS 23
2 Camideles Acacies 3 5291502DG515950001JQ " 06.2004 20 7,5 NN.SS 2,3
3 Camideles Acacies 5 5291503DG5159S0001EQ " 06.2004 20 7,5 NN.SS 23
4 Camideles Acacies 7 5291504DG515950001SQ " 06.2004 20 7,5 NN.SS 23
5 Camideles Acacies 9 5291505DG515950001z2Q " 06.2004 20 7,5 NN.SS 23
6 Camideles Acacies 4 5394006DG515950001JQ " 06.1969 Anterior NN.SS. 23
7 Camideles Acacies 6 5394007DG5159S0001EQ i 03.1974 Anterior NN.SS. 2,3
8 Camideles Acacies 8 5394009DG515950001ZQ " 03.1984 Anterior NN.SS. 23
9  Carrer del Serrat33 5294503DG515950001KQ " 04,2005 20 6 NN.SS 231
10 Carrer del Serrat31 5294502DG5159500010Q f 01,2006 20 6 MP. NNSS 2006 23,1
11 Carrer del Serrat 24 5394101DG5159S0001XQ I 09.2006 30 6 MP. NNSS 2006 23,1
12 Carretdel Serrat 22 5394112DG5159S0001WQ f 05.2006 30 6 MP. NNSS 2006 23,1
13  Carrer del Serrat 18 5394110DG515950001UQ I 10.2006 30 6 MP. NNSS 2006 23,1
14  Carrer del Serrat 21 5394013DG515950001UQ d 12,2006 30 6 MP. NNSS 2006 231
15 Carrer del Serrat 19 5394015DG5159S0001WQ " 10.2006 30 6 MP. NNSS 2006 23,1
16  Carrer del Serrat 13 5394019DG515950001GQ " 06.2007 30 6 MP. NNSS 2006 231
17 Carrer del Serrat 1 5394025DG515950001LQ " 09.2006 30 6 MP. NNSS 2006 23,1
* POUM OCUP. 20,00% PB+1

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipaal de Campins EDIF. MAX 0,40m2t/m2s

aprovatel 23,04,2015 i publicatal DOGC el 25,09,2015
* MP NNSS 2006 OCUP. 30,00% PB+GOLFES

Modificacié Puntual articles NN.SS. De Planejament de Campins EDIF. MAX 0,40m2t/m2s

aprovat definitivament en datat 22,09,2005 i publicades er @

data 27,04,2006
* NN,SS, OCUP. 20,00% PB+1

Normes Subsidiaries de Planejament . Aprov. Definitiv. 03,11,1993 EDIF. MAX 0,40m2t/m2s

i publicades a efectes d’executivitat en datat 20,04,1994

Pla General,aprovaten 12,09,1968
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PROPOSTA

Es per aix0, i que donat que sobre la Zona d’Edificacid Aillada. Subzona Intensitat Ill. Clau 2.3 existent al planol
0.6.1 del POUM de Campins, existeixen dues tipus de tipologies amb una mateixa Clau, es proposa la modificacié
de I'Article 154 del POUM de Campins, mantenint la clau 2.3 i els seus parametres para la zona consolidada,
ZONA SUD — CTRA BV-5114, amb llicencies de construccié segons NNSS i la creacié d’una nova Subzona, Clau
2.3.1, per laZONA NORD-EL SERRAT, que recuperi els parametres de la Modificacié Puntual de les NNSS de 2005,
amb llicéncies de construccié posterior a 2005 i segons normativa vigent d’aquesta datat (MP. De les NNSS de
2005)

Aquesta modificacié no comporta cap increment d’Edificabilitat de la nova Clau proposada, sind una resposta a
la realitat fisica existent a totes les edificacions edificades amb llicéncia urbanistica.

Es proposa una nova redaccio de I’Article 154 del POUM de Campins

CAPITOL II_ REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA.
Article 154. Subzona Intensitat Ill. Clau 2.3i2.3.1

1. Definicio
La Clau 2.3 esta integrada per les construccions existents sobre la zona sud, ja consolidada, denominada Les Albes,
amb lliceéncies urbanistiques d’edificacio atorgades amb les NN.SS o anteriors.

La Clau 2.3.1 esta formada per els creixements residencials unifamiliars definits a I’anterior planejament com
Unitat d’Actuacio 1-5 El Serrat, els quals han sigut desenvolupats mitjancant estudi de detall, fent les cessions
corresponent.

Esta integrada per les construccions existents sobre la zona Nord, tocant a la carretera BV-5114, zona ja
consolidada, denominada Les Albes, amb llicencia urbanistica d’edificacié atorgada amb les NN.SS. o anterior

2. Condicions d’ordenacid i edificacié aplicables a les subzones Clau 2.3 j 2.3.1 (Intensitat Ill)

Clau 2.3 Clau 2.3.1
ZONA SUD-CRTA 5114 ZONA NORD-EL SERRAT

a. Parcel-la minima: 600 m? 600 m?
b. Facana minima: 15,00 m 15.00
c. Edificabilitat maxima: 0,40 m?st/m?s 0,40 m? st/m?s
d. Num. maxim de plantes: PB+1 PB+1
e. Algada reguladora maxima:

PB 3m PB 3m.

PB+1 750m PB+1 6m.
f. Distancia minima de I’edificacio a carrer: 5m. 5m.
g. Distancia minima de I’edificacié a limits de parcel-la: 3 m. 3m
h. Ocupacid de la parcel-la: 20% 30%

3. Regulacid d’usos (Clau 2.3 2.3.1)
Preferents: Habitatge Unifamiliar, que podran ésser sobre parcel-la independent, aparionat sobre parcel-la de
doble superficie i facana amb projecte i llicencia unitaris.
Es prohibeix qualsevol altre tipus d’us en especial el terciari.
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\/ ZOMA NCRD
L SERRAT

Clau2.3.1
Zona Nord-El Serrat

-

Clau 2.3
Zona Sud-Crta BV-5114

2.3 ZonaSud-— Carretera BV-5114
2.3.1 Zona Nord — El Serrat
Proposta Modificaci6 POUM de Campins
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2. MODIFICACIO PUNTUAL. CANVI D’US . ZONA “LES ALBES”

A la zona dels Restaurants Les Albes, Xeflis i els Apartaments i El Xeflis, es van atorgar llicencies de edificacio
amb Les Normes Subsidiaries de Planejament, amb aprovacié de la CTUB en data 3 de novembre de 1993 i
publicacié en data 20 d’abril de 1994, amb una qualificacié Zona Residencial Sector Terciari (Clau 4), regulada
segons els Articles 135 a 138 de Les Normes Subsidiaries.

Totes aquestes edificacions estan legalment implantades en base al planejament anterior pel qual es van atorgar
les llicencies

ZONA RESIDENCIAL SECTOR TERCIARI (Clau 4).

ART. 135.- DEFINICIO

Compren aguells terrenys situats en S0l Urba destinats a hosteleria i restauracié havent
d'observar les segiients condicions :

a. Estar situats en parcel.les independents amb superficies superiors a 1000 m2.

b. Cumplir totes aquelles normatives que el seu (s especial preveu.

c. Tenir aparcaments adequats de forma que I'estacionament de vehicles no es realitzi
a les vies plbliques.

ART. 136.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

1. La superficie minima de parcel.la sera de 1000 m2.

2. L'ocupacié maxima serz del 50 %

3. L'index dedificabilitat serade 0,6 m2s/m2 s

4. L'algada d'edificacié sera de 10,50 m corresponent a planta baixa més dues plantes

&, La fagana minima sera de 30 m
6.Separacions minimes.- 3 m. a tots els llinders i carrers

ART. 137.- REGULACIO D'USOS

Nomeés es permetra I"ds residencial hoteler | de restauracio.

ART. 138 - APARCAMENTS

Una plaga per cada dos habitatges | una plaga per taula de restaurant sense comptar el
menjador propi de I'hotel,

B T L P B R Rt
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£ Apartaments Les Albes

C- Restaurant El Xefles

Planol NN. SS. de Planejament 1994
La Clau 4 permetia I'Us residencial hoteler i residencial

El POUM de Campins, defineix les parcel-les ocupades pel Restaurant i apartaments Les Albes situades sobre la
Carretera de Santa Fe, BV-5114, , com Subzona Intensitat I. Clau 2.1, regulada segons els Articles 151 i 152

CAPITOL Il: REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA.
e e
Seccio 2a. Ordenacié en habitatges aillats i de les seves subzones. Clau 2
Article 151. Definicio i subzones
1. Es qualifiquen com a zona d’ordenacio 2, els habitatges aillats de baixa densitat, properes al nucli
tradicional. La seva configuracio correspon a habitatges unifamiliars, agrupats o no, en una parcel-la
amb jardi.
2. Enels poligons d’actuacio urbana prevaldran els paramentares de la fitxa normativa, en cas de que els
difereixen dels aqui definits.
3. Tipus d’ordenacio: Edificacid aillada
4. ElI POUM defineix les segiients subzones dins d’aquesta zona d’ordenacio:
a. Clau 2.1_ (Intensitat 1)
b. Clau 2.2_(Intensitat Il)
c. Clau 2.3_ (Intensitat Ill)
d. Clau 2.4 _(Unifamiliars amb jardi comunitari)

Article 152. Subzona. Intensitat I. Clau 2.1
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1. Definicio

Integren aquesta subzona els creixements residencials prevists en les tipologies unifamiliars, agrupats o no, i
bifamiliars en sol urbd no consolidat “Residencial Campins fase 2”, amb el PAU 4i5, i 7., aquest ultim ubicat a la
part de darrera de I'ajuntament i de I'església que per les seves dimensions i caracteristiques s’inclouen en
aquesta subzona.

2. Condicions d’ordenacio i edificacio
a. Parcel-la minima: 250 m?
b. Fagana minima: 10 m.
c. Edificabilitat maxima: 0,65 m?st/m?s
d. Num. maxim de plantes: PB+1
e. Alcada reguladora maxima:
PB 3.50m
PB +1 7.50m
f. Distancia minima de I’edificacid a carrer: 1.5m.
g. Distancia minima de I'edificacid a limits de parcel-la: 2.5m.
h. Distancia minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la: 5 m.
i. Ocupacio de la parcel-la: 40%.

3. Regulacid d’usos

Preferents: Habitatge unifamiliar que podran ésser sobre parcel-la independent, aparionat sobre parcel-la de
doble superficie i facana amb projecte i llicéncia unitaris.

Habitatge bifamiliar, situat en parcel-la comu, sempre que es respecte la superficie de parcel-la minima i fagana
minima per unitat de I'habitatge.

Compatibles: serveis professionals amb coneixement especific en un area, tals com despatxes professionals
(consultories, marketing, disseny, arquitectura, enginyeria, comunicacio i desenvolupament, entre altres).

Igualment, El POUM de Campins, defineix la parcel.la ocupada per el Restaurant El Xeflix, com Subzona
Intensitat Ill. Clau 2.3, regulada segons I’Article 154

CAPITOL II_ REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA.
Article 154. Subzona Intensitat Ill. Clau 2.3

1. Definicio

Integren aquesta subzona els creixements residencials unifamiliars definits a I’anterior planejament com Unitat
d’Actuacio 1-5, els quals han sigut desenvolupats mitjancant estudi de detall, fent les cessions corresponents. Es
localitzen en el sector oest del nucli tradicional, delimitat entre la riera de Campins, la carretera BV-5414 i sol no
urbanitzable.

2. Condicions d’ordenacio i edificacié aplicables a la subzona Clau 2.3_ (Intensitat Ill)
a. Parcel-la minima: 600 m?

b. Facana minima: 15,00 m

c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? st/m?s

d. Num. maxim de plantes:  PB+1

e. Alcada reguladora maxima:

PB 3m
PB+1s 7,50m
f. Distancia minima de I’edificacio a carrer: 5m.

g. Distancia minima de I’edificacio a limits de parcel-la: 3 m.

18/31

Ajuntament de Campins



L=,

."‘,s.'&"ff
.. Ajuntament
de Campins

Placa de la Vila, 8

08472 Campins

T. 938475030
ajuntament@campins.cat
Www.campins.cat

h. Ocupacio de la parcel-la: 20%
3. Regulacid d’usos
Preferents: Habitatge Unifamiliar, que podran ésser sobre parcel-la independent, aparionat sobre parcel-la de

doble superficie i fagana amb projecte i llicencia unitaris.
Es prohibeix qualsevol altre tipus d’us en especial el terciari.

o P

A-Restaurant Les Albes

B-Apartaments Les Albes

C- Restaurant El Xefles

Planol 06.1 POUM vigent

Amb aquestes qualificacions actuals, Clau 2.1 i 2.3, es va perdre I'Us terciari pel qual es van atorgar les llicéncies
segons planejament anterior. Per tal de recuperar |'Us, es proposa la creacié d’una zona on es concentri la
possibilitat d’habitatge ni sector terciari, unificant usos, aprofitant la ja existent a la zona, a les dues parcel-les
Nord-Oest de la parcel.la del Restaurant El Xeflis, que igualment van obtindré llicencia urbanistica amb el
Planejament Anterior, amb la mateixa Clau 4, i es proposa la unificacié de les construccions existents amb la
regulacié actual de Clau 5. Volumetria Especifica, regulada segons I’Article 162 del POUM

Article 162. Subzona Clau 5

1. Condicions d’ordenacid i edificacio
a. Parcel-la minima en PAUS: 500m?
b. Parcel-la minima en sol urba consolidat: I'existent en el moment de I’aprovacié del POUM,
sense admetre cap segregacio.
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¢. Facana minima: 30m en PAUS i en sol urba consolidat I'existent en el moment de I'aprovacio
del POUM, sense admetre cap divisié
d. Edificabilitat maxima: Sera la resultant d’aplicar els galibs maxims grafiats en els planols
d’ordenacio del sol urba, i el nombre maxim de plantes indicat en els mateixos
planols; sense perjudici de I'edificabilitat fixada en les fitxes normatives dels Poligons
d’Actuacio Urbana.
e. Num. maxim de plantes: I'indicada als planols d’ordenacio del sol urba.
f. Algada reguladora maxima:

L’equivaléncia entre plantes i I'alcada amidada en metres es requlara per la taula segiient:

PB 3.50m
PB+1 7.50m
PB+2 10.50 m

g. Separacions: segons galibs maxims grafiats en els planols d’ordenacio.

2. Regulacid d’usos
Preferents: Habitatge plurifamiliar, en planta baixa comerg, oficines i serveis.
Compatibles: Terciari en general, que sigui compatible amb habitatge.

Actualment el parametres de les diferents parcel-les son els seglients
A- Restaurant Les Albes
Planejament Vigent: Clau 2.1 . Zona Ordenacié habitatges unifamiliars, Intensitat | (Article 152 POUM de Cam-

pins)

Edificabilitat maxima: 0.65 m2 st/m2s
Superficie parcel.la actual: 1.410.- m2 m2

Edificabilitat maxima: 0.65 x 1.410 m2 = 916.50 m2

Superficie construida actual de 562 m2. Llicencies amb Planejament anterior, Normes subsidiaries.
Llicencia 3/1963 Construccio habitatge i bar
Llicencia 8/2000 Construccio d’un cobert

Per tal mantenir els drets edificatoris al modificar la zona a la Clau 5, 'edificabilitat maxima es determina per el
galib i nimero maxim de plantes indicats al planol d’ordenacio. El galib grafiat permet certa flexibilitat en futures
ampliacions o modificacions. L’edificabilitat maxima sera igual a I’actual amb la Clau 2.1 i no podra superar els
916.50 m2

B- Apartaments Les Albes
Planejament Vigent: Clau 2.1, Zona Ordenacié habitatges unifamiliars, Intensitat |
Formats per 3 apartament s en filera de PB+1
Edificabilitat maxima: 0.65 m2 st/m2s
Superficie parcel.la actual: 1.166..- m2

Edificabilitat maxima amb la Clau 2.1: 0.65 x 1.166.- = 757.90 m2

Superficie construida actual, 398,98 m2. Llicencies amb Planejament anterior, Normes subsidiaries
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llicencia 6/1978 segons acord del Ple Municipal de data 27 de juny de 1978

Per tal mantenir els drets edificatoris al modificar la zona a la Clau 5, I’edificabilitat maxima es determina per el
galib i nimero maxim de plantes indicats al planol d’ordenacio. El galib grafiat permet certa flexibilitat en futures
ampliacions o modificacions. L’edificabilitat maxima sera igual a I’actual amb la Clau 2.1 i no podra superar els
757,90 m2

C- Restaurant Xeflis:

Planejament Vigent: Clau 2.3 . Zona Ordenacié habitatges unifamiliars, Intensitat I, article 154 POUM de Cam-
pins

Edificabilitat maxima: 0.40 m2 st/m2s

Superficie parcel.la actual: 856.11 m2, parcel-lari POUM

Edificabilitat maxima: 0.40 x 856,11 m2 = 342.44 m2

Sup. Construida actual es de 514,06 m2, Llicéncies amb Planejament anterior
Acord Ple Municipal, de data 20 de juny de 1969 Construccié Habitatge
Llicéncia Municipal 19/2009  Ampliacid edifici per restaurant

Al Restaurant Xeflis (Restaurant i habitatge) les edificacions estan legalment implantades en base al planejament
anterior que permetia una edificabilitat de 0.60 m2 st/ m2s

La present modificacio reconeix I'aprofitament assolit amb el planejament anterior, Normes Subsidiaries, sense
increment de sostre amb relacié a la normativa existent al seu moment.

L’edificabilitat maxima a la Clau 5 es manté a I'existent actualment, ja esgotada, i que dona un aprofitament de
0.60 m2 st/m2s, inferior a les dues parcel-les superiors qualificades de zona Clau 5, igualment implantades legal-
ment amb el planejament anterior

Quadre Resum:

Planejament Sostre maxim edificable
Parcel-la Sostre actual Anterior POUM Planejament vigent Proposta Clau 5
Restaurant les Albes 562,00 Legalment Implantat 916.50 Clau 2.1 916.50
Apartament les Albes 389.98 Legalment Implantat 757.90 Clau 2.1 757.90
Restaurant Xeflis 514.06 Legalment Implantat 342.44 Clau 2.3 514.06 Existent
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PROPOSTA

A-Restaurant Les Albes

B- Apartaments

C - Restaurant Xeflis

Proposta Modificacié Usos Zona “Les Albes”

Per tal de donar compliment a la proposta de unificar i centralitzar els usos i combinar Restauracid i habitatge,
aixi com per regular I'edificabilitat maxima tant del restaurant Les Albes com dels Apartaments

Per garantir la recuperacié dels usos del sector terciari (hoteler i restauracid) del planejament anterior a les
edificacions existents es proposa I'ampliacid del usos preferents a I’Article 162 que regula la Clau 5. Volumetria
Especifica, amb I'admissio de la resta d’usos residencials, que segons I’Article 110 del POUM (Definicioé dels usos
segons la seva funcidé urbanistica), inclou els usos d’Allotjament Turistic (Establiments hotelers i Establiments
d’apartaments turistics)

Article 162. Subzona Clau 5

1. Condicions d’ordenacid i edificacid
a. Parcel-la minima en PAUS: 500m?
b. Parcel-la minima en sol urba consolidat: I'existent en el moment de I'aprovacié del POUM,
sense admetre cap segregacio.
¢. Facana minima: 30m en PAUS i en sol urba consolidat I'existent en el moment de I'aprovacio
del POUM, sense admetre cap divisio
d. Edificabilitat maxima: Sera la resultant d’aplicar els galibs maxims grafiats en els planols
d’ordenacio del sol urba, i el nombre maxim de plantes indicat en els mateixos

22/31

Ajuntament de Campins



Ajuntament
de Campins

Placa de la Vila, 8

08472 Campins

T. 938475030
ajuntament@campins.cat
Www.campins.cat

planols; sense perjudici de I'edificabilitat fixada en les fitxes normatives dels Poligons d’Actua-
cio Urbana
L’edificabilitat maxima sera l'indicada excepte en:
- Parcel.la Restaurant Les Albes: Edificabilitat Maxima 916,50 m2, dintre del galib i num
de plantes indicats als planols
- Apartament Les Albes: Edificabilitat Maxima: 757,90 m2, dintre del galib i
num de plantes indicats als planols
e. Num. maxim de plantes: I'indicada als planols d’ordenacio del sol urba.
f. Alcada reguladora maxima:
L’equivaléncia entre plantes i I'alcada amidada en metres es regulara per la taula segiient:
PB 3.50m
PB+1 7.50m
PB+2 10.50m
g. Separacions: segons galibs maxims grafiats en els planols d’ordenacio.

2. Regulacid d’usos
Preferents: Habitatge plurifamiliar, en planta baixa comerg, oficines i serveis, si bé també s’admet la resta

de usos Residencials.
Compatibles: Terciari en general, que sigui compatible amb habitatge.
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4. MODIFICACIO IMPERMEABILITZACIO SOL LLIURE EDIFICACIO. EDIFICACIO AILLADA. SOL URBA

Pavimentacio sol lliure d’Edificacio Sol Urba. Edificacio Aillada

El POUM de Campins no regula el % de sol lliure d’edificacio per I'aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel.la que pot ser objecte de pavimentacid i que suposi impermeabilitzacié del terreny a I'interior de la
parcel.la urbana del terreny

El Sol lliure d’edificacid de la parcel.la a la regulacio de I’edificacié aillada esta definida per I’Article 95

CAPITOL Ill. Regulacié de V'edificacié aillada

Article 95. Sol lliure d’edificacio
1. Els terrenys que quedaran lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la,
no podran ésser objecte en superficie de cap altra aprofitament més que del corresponent als espais lliures al
servei de I'edificacio.
2. No es permet cap tipus de construccid, llevat porteries i vestuaris de piscines.
3. Es permet la construccio de piscines, barbacoes i espais esportius sense cobrir sempre i quan es separin com
a minim 2.00 m de qualsevol dels limits.
Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests espais lliures amb
subjeccio als requisits formals establerts en aquestes Normes per als patis mancomunats.
5. Es permet l'ocupacio en planta soterrani per I'is d'aparcament, sempre que es respecti les parametres
comuns d’ordenacio referents a modificacions de la topografia del terreny establertes en la regulacio genérica,
sense perjudici de la regulacio de la zona especifica.

Igualment I’Annex 1 (punt 12.2) de I'ordenanc¢a municipal regula la impermeabilitzacio del sol a la Clau d’Espais
Lliures (VpliVp2)

Relacid Zones en Sol Urba: Edificacié Aillada Parcel.la Minima
. Zona d’ordenacioé en habitatges aillats (Clau 2)

e Subzona Clau 2.1_ Unifamiliars intensitat | 200,- m2

e Subzona Clau 2.2_ Unifamiliars intensitat Il 400,- m2

e Subzona Clau 2.3_ Unifamiliars intensitat IlI 600,- m2

e Subzona Clau 2.4_Unifamiliars amb jardi comunitari 400,- m2

e Zona d’ordenacié en habitatges aillats (Clau 3)

e  Subzona Clau 3.1_ Unifamiliars intensitat VI 500,- m2
e  Subzona Clau 3.1.1_ Unifamiliars intensitat VI 500,- m2
. Subzona Clau 3.2_ Unifamiliars intensitat V 2,000,- m2
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PROPOSTA

Creiem indispensable, donada I'estructura del nostre municipi, establir una limitacié a la pavimentacié que
suposi impermeabilitzacié del terreny a les parcel-les en sol urba en edificacié aillada, a tal efecte, proposem una
limitacio a la superficie de la parcel.la que es pugui pavimentar a la regulacié de I'edificacié aillada, afeixint un
apartat a la redaccié de I’Article 95

CAPITOL Ill. Regulacié de Vedificacié aillada

Article 95. Sol lliure d’edificacio
1. Els terrenys que quedaran lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupaciéo maxima de parcel-la,
no podran ésser objecte en superficie de cap altra aprofitament més que del corresponent als espais lliures al
servei de I’edificacio.
2. No es permet cap tipus de construccid, llevat porteries i vestuaris de piscines.
3. Es permet la construccio de piscines, barbacoes i espais esportius sense cobrir sempre i quan es separin com
a minim 2.00 m de qualsevol dels limits.
4. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’aquests espais lliures
amb subjeccid als requisits formals establerts en aquestes Normes per als patis mancomunats.
5. Es permet l'ocupacio en planta soterrani per I'is d'aparcament, sempre que es respecti les parametres co-
muns d’ordenacio referents a modificacions de la topografia del terreny establertes en la regulacio genérica,
sense perjudici de la regulacio de la zona especifica.
6. La pavimentacio que suposi impermeabilitzacio del terreny lliure d’edificacio en aplicacio de la regla sobre
ocupacio maxima de parcel.la, no podra superar el 30 % de la superficie de la parcel-la de fins a 600 m2 de
superficie, del 25 % en les parcel-les de superficie entre 600 i 1.200 m2, i del 20% a les parcel-les de superficie
superior a 1.200 m2
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7. Tramitacio

La proposta de Modificacid Puntual del Text reféos del POUM s’haura de tramitar de
conformitat amb I'article 85 del TRLU corresponent |'aprovacio inicial i provisional al Ple
Municipal i I'aprovacié definitiva a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

L'article 73 de la mateixa norma estableix que I'aprovacio inicial del planejament urbanistic
obliga a l'administracié a acordar les mesures de suspensié de tramitacid6 de plans i
projectes de gestid i d’urbanitzacid i suspendre I'atorgament de llicencies en els ambits en
gue les noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic i en aquells
gue es pretenguin assolir objectius urbanistics concrets, els quals s’han d‘identificar
graficament.

8. Informe mediambiental

L'article 118.4 del RLU estableix que les modificacions de plans urbanistics que han
d’incorporar informe mediambiental o que tenen alguna repercussiéo ambiental es sotmeten
a avaluacié ambiental.

En aquest cas s’entén que no és necessari aquest informe, ja que, la present modificacié
no té cap repercussié ambiental negativa.

9. Documentacio de la Modificacié Puntual de Pla General d'Ordenacié Urbana
El present document esta integrat per:

- Memoria

- Normativa

- Planols
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AJUNTAMENT DE CAMPINS

CAMPINS

MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL -

Maig 2021

Titol del Planol

Planol No.

ORDENACIO DEL SOL URBA-M.P. | O.6.1

CLASSIFICACIO DEL SOL

SISTEMES

PROTECCIONS

Limit de la Classificacio

XV Comunicacid i transport

Equipaments

Infraestructures de Comunicacio

Elements del Patrimoni Cultural

Linia de no edificacid

Serveis Tecnics i Ambientals

Linia alta tensio

,,,,, Q_10 Zona Inundable 10 anys.
Q_100 Zona Inundable 100 anys
Q_500 Zona Inundable 500 anys

QUALIFICACIO DEL SOL 1a Edificaci6 antiga consolidada 3.1.1 Unifamiliars intensitat IV XV1 Xarxa basica territorial Ed. Docent
) . 1.b Edificacié antiga consolidada 3.2 Unifamiliars intensitat V XV2 Xarxa basica local = Sanitari
Alineacions
, Ee. Esportiu
DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO 2.1 Unifamiliars intensitat | 4 Terciari: restauracio i hoteler Vialitat transit restringit
Ec. Cultural
- - - Iagr}g XF;I&E%?;%a(IBU\;Pénat;C 2.2 Unifamiliars intensitat I 5 Residencial volumetria especifica Xa Arees d'aparcament ETY Administratiu Cursos d'aigua
— —— Limit Poligon d'Actuaci6 (PAU) 2.3 Unifamiliars intensitat 11 *:[Habitatge de proteccié publica VP Espais Lliures Er. Religios o
Limit Pla Millora Urbana (PMU) a Unifamiiore mtoneitat 1 o Vp1 Espais lliures d'entorn Eo. quéiptame_nt stense - - - -
N 3. nifamiliars intensita . Activitat economica industrial us determina
ALTRES PARAMETRES E i,
Vp2 | Parcsijardins urbans cm. | Cementiri
Galib maxim de I'edificacié 2.4 Unifamiliars amb jardi comuntari 6.2 Activitat econdmica terciaria
PB+1 Altura edificatoria — . H Hidraulic Serveis Técnics i Ambientals
[N\ \] Espai privat liiure dedificacio 31 Unifamiliars intensitat 1V H. | Hidraulic T Serveis técnics | ambientals

* Bens arquitectonics

Bens naturals
Bens sociocultural i etnologics
Masies

Cases rurals

® @ X X X

Bens arqueologics i paleontologics

Din A3 2.000

Escala:
]
0 25
Din A1 1.000

Serveis Técnics N
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